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WorkshopWorkshop

TAS 13 - ที่ดินอาคาร และอุปกรณ

TAS 18 - ผลประโยชนพนักงาน

24 ธันวาคม 2553
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คํายอที่ควรรูคํายอที่ควรรู

คํายอ ยอมาจาก จํานวน 

(ฉบับ)

IAS International Accounting Standard (มาตรฐานการบัญชี) 29

IFRS International Financial Reporting Standard

 
(มาตรฐาน

 รายงานทางการเงิน)

9

SIC Standing Interpretation Committee

 
(การตีความมาตรฐาน

 การบัญชี)
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IFRIC International Financial Reporting Interpretation 

Committee

 
(การตีความมาตรฐานการรายงานทางการเงิน)

16
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Presenter
Presentation Notes
- Cut off at 2001 by IASB, IASC (International Accounting Standard Committee)

- ISIC เป็น Interpreation  ตีความเพิ่มเสริมให้มีแนวปฏิบัติ หรือย่อหน้าในมาตรฐานไม่ชัดจะปฏิบัติอย่างไร   แล้วมาบรรจุใน IAS ต่อ

- ตั้งอยู่บนแม่บทการบัญชี มีการกำหนดวัตถุประสงค์ Avoid Bright Line เช่น 80% ของอายุการใช้งาน





มาตรฐานกลุมที่มีผลกระทบมากมาตรฐานกลุมที่มีผลกระทบมาก  --  77  ฉบับฉบับ
TAS 19 ผลประโยชนพนักงาน

TFRS 2 การจายโดยใชหุนเปนเกณฑ

TAS 16 ที่ดิน อาคารและอุปกรณ

TAS 40 อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน

TAS 18 รายได

TAS 12 ภาษีเงินได (เลื่อนการประกาศใชออกไปกอน)

TAS 1 การนําเสนองบการเงิน (สภาฯ จะออกประกาศผอนผัน   

ไมตองเสนอรายงาน 3 งวด)

4



TASTAS  1616

ที่ดิน อาคารและอุปกรณ
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TAS 16 TAS 16 ที่ดินที่ดิน  อาคารและอุปกรณอาคารและอุปกรณ

มีการเปลี่ยนแปลงถอยคําที่ปรากฎอยูในแตละยอหนา

6

เดิม เปลี่ยนเปน

มูลคาเสื่อมสภาพ จํานวนที่คิดคาเสื่อมราคา

ราคาตามบัญชี มูลคาตามบัญชี

ราคาซาก มูลคาคงเหลือ

อายุการใชงาน อายุการใหประโยชน

คาเผื่อการดอยคา ผลขาดทุนจากการดอยคาสะสม

ราคาทุน ตนทนุ

วันที่ในงบดุล วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน



TAS 16 TAS 16 ประเด็นที่มีการเปลี่ยนแปลงประเด็นที่มีการเปลี่ยนแปลง

Component Approach

มูลคาคงเหลือและอายุการใหประโยชนของสินทรัพย

คารื้อถอนหลังเลิกใชงาน

Major spare parts 
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Component ApproachComponent Approach
ตองคิดคาเสื่อมราคาสําหรับสวนประกอบของรายการที่ดิน 

อาคารและอุปกรณแตละสวนที่มีนัยสําคัญแยกตางหากจากกัน 

(Component Approach)
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Presentation Notes
ในระยะแรกให้ทำถึง Level ไหน 

ให้มองไปที่ core asset ที่มี NBV สูง เช่น การบินไทย ก็คือ เครื่องบิน Major คือ โรงหนัง



TAS 16 TAS 16 ที่ดินที่ดิน  อาคารและอุปกรณอาคารและอุปกรณ

ตองวัดมูลคาคงเหลือของรายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ

ดวยจํานวนที่กิจการคาดวาจะไดรับในปจจุบันจากการ

จําหนายสินทรัพย (ตองคิดลดหรือไม??)

ตองเริ่มคิดคาเสื่อมราคารายการที่ดิน อาคารและอุปกรณ 

เมื่อสินทรัพยนั้นพรอมที่จะใชงาน

ยังคงตองคิดคาเสื่อมราคาตอไปจนกวาไดตัดสินทรัพยนั้น

ออกจากบัญชี  แมว าจะหยุดใชงานสินทรัพยในรอบ

ระยะเวลาดังกลาว

9

Presenter
Presentation Notes
ใช้ได้สองวิธี คือ สินทรัพย์เทียบเคียง หรือ ราคาที่คาดว่าจะขายได้ ไม่ต้องคิดลด



มูลคาคงเหลือและอายุการใชงานของสินทรัพยมูลคาคงเหลือและอายุการใชงานของสินทรัพย

ทบทวนมูลคาคงเหลือและอายุการใหประโยชนของสินทรัพย

อยางนอยปละครั้ง

การเปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นถือเปนการเปลี่ยนแปลงประมาณการ

ทางบัญชี
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WorkshopWorkshop

1/1/2552 ซื้อเครื่องจักรราคา 100 บาท อายุการใหประโยชน 

5 ป กิจการคิดคาเสื่อมราคาเครื่องจักรโดยใชวิธีเสนตรง โดย

ไมไดมีการคิดคาเสื่อมราคาสวนประกอบแตละสวนที่มี

นัยสําคัญแยกตางหากจากกัน

1/1/2554 กิจการไดเปลี่ยนวิธีคิดคาเสื่อมราคาจาก Lump-sum 

Approach เปน Component Approach 

ขอมูลที่จําเปนตอการบันทึกการเปลี่ยนวิธีคิดคาเสื่อมราคามี

ดังนี้
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TAS 16 TAS 16 ที่ดินที่ดิน  อาคารและอุปกรณอาคารและอุปกรณ

สวนประกอบ มูลคา อายุการให
 



ประโยชนคงเหลือ

มูลคาคงเหลือ

A 30 2 4

B 50 3 2

อื่นๆ 20 10 1
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Workshop (Solution)Workshop (Solution)
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Workshop (Solution)Workshop (Solution)
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TAS 16 TAS 16 ที่ดินที่ดิน  อาคารและอุปกรณอาคารและอุปกรณ
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Presenter
Presentation Notes
รายจ่ายในภายหลัง ต่อเติม ดัดแปลง เดิมให้ดูเรื่องประสิทธิภาพ

ใหม่



ตนทุนเริ่มแรกตนทุนเริ่มแรก
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ตนทุนที่เกิดในภายหลังตนทุนที่เกิดในภายหลัง

หลักการของการรับรูรายการโดยทั่วไป

มีความเปนไปไดคอนขางแนที่ จะไดรับประโยชน เชิง

เศรษฐกิจในอนาคตจากรายการนั้น

สามารถวัดคาตนทุนของรายการนั้นไดอยางนาเชื่อถือ
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Presenter
Presentation Notes
ยกเลิกเรื่องประสิทธิภาพ แต่ให้ดูว่าจะได้รับประโยชน์เชิงเศรษฐกิจ



ตนทุนที่เกิดในภายหลังตนทุนที่เกิดในภายหลัง

คารื้อถอนหลังการใชงาน (Asset Retirement Obligation)

ตนทุนในการรื้อ  การขนยาย  หรือการบูรณะสภาพของ

สินทรัพย ซึ่งเปนภาระผูกพันตามสัญญาอันเกิดขึ้นจากการ

ติดตั้งสินทรัพยดังกลาว

ตองบันทึกภาระผูกพันที่จะเกิดขึ้น เปนตนทุนสินทรัพยและคิด

คาเสื่อมราคา พรอมทั้งสํารองหนี้สิน
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สินทรัพยที่แสดงตามราคาที่ตีใหมสินทรัพยที่แสดงตามราคาที่ตีใหม

คาเสื่อมราคาของสินทรัพยที่แสดงตามราคาที่ตีใหมเขางบ

กําไรขาดทุนเทานั้น

ไมมีขออนุโลมใหเลือกบันทึกคาเสื่อมราคาตามราคาทุน
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Major Spare PartsMajor Spare Parts

อายุการใชงาน <= 1 ป จัดประเภทเปนสินคาคงเหลือ

อายุการใชงาน > 1 ป จัดประเภทเปนที่ดิน อาคารและ

อุปกรณ และตองคิดคาเสื่อมราคาเมื่อพรอมใชงาน
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TAS 19TAS 19

ผลประโยชนพนักงาน
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TAS 19 TAS 19 ผลประโยชนของพนักงานผลประโยชนของพนักงาน  

เปน TAS ฉบับใหมที่ไมเคยมีการถือปฏิบัติในประเทศไทย

กําหนดวิธีการบัญชี และการเปดเผยขอมูล โดยนายจาง

สําหรับผลประโยชนของพนักงาน
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หลักการสําคัญหลักการสําคัญ

รับรูหนี้สินกับผลประโยชนพนักงานเมื่อสินคาหรือบริการ

เกิดขึ้นเพื่อแลกกับผลประโยชน โดยพิจารณาเงื่อนไขหรือ

เหตุการณที่ทําใหกิจการจายผลประโยชนนั้นใหพนักงาน
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การรับรูรายการและการวัดมูลคาการรับรูรายการและการวัดมูลคา  --  วิธีปฏิบัติวิธีปฏิบัติ
จายเทาที่จําเปนตองจาย (Pay as you 

go)

หลักคณิตศาสตรประกันภัย (Actuarial 

technique)

24
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คาใชจายรับรูเมื่อพนักงานเกษียณ

ไมรับรูคาใชจายและประมาณการหนี้สิน
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ปนสวนตนทุนผลประโยชนเมื่อพนังงานใหบริการ

รับรูคาใชจายและประมาณการหนี้สินตามมูลคาที่

ประมาณดวยเทคนิคคณิตศาสตรประกันภัย



ประเภทของผลประโยชนพนักงานประเภทของผลประโยชนพนักงาน
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ผลประโยชน

ระยะสั้น

ผลประโยชน

ระยะยาวหลัง

เกษียณอายุ

ผลประโยชน

ระยะยาวอื่น

ผลประโยชน

เมื่อเลิกจาง

ผลประโยชนตามบริการ
ผลประโยชนตาม

 เหตุการณ



ผลประโยชนพนักงานผลประโยชนพนักงาน

ผลประโยชนระยะสั้น (Short-term Employment Benefits) เชน 

คาแรง เงินเดือน ประกันสังคมฝายนายจาง 

ผลประโยชนหลังออกจากงาน (Post-Employment Benefits) - 

โครงการสมทบเงิน โครงการผลประโยชน เชน บํานาญ หรือ

ผลประโยชนอื่นหลังเกษียรอายุ

ผลประโยชนระยะยาวอื่น เชน ลางาน ลาบวช ลาศึกษาตอ ครบ

อายุการทํางาน, หรือ ผลประโยชนระยะยาวอื่น

ผลประโยชนเมื่อเลิกจาง (Termination Benefits)
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ผลประโยชนพนักงานระยะสัน้ผลประโยชนพนักงานระยะสัน้

ผลประโยชนพนักงาน (ที่ไมใชผลประโยชนเมื่อเลิกจาง) ที่มี

กําหนดชําระภายใน 12 เดือนภายหลังจากที่พนักงานได

ปฏิบัติหนาที่แลว
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Presenter
Presentation Notes
ค่าจ้าง เงินเดือน พักร้อน ลากิจ ลาป่วย โบนัส เงินสมทบประกันสังคม 

profit sharing bonus payable within  months, 

Nonmonetary benefits (medical care, housing, cards, free or subsidized goods or services



ขอใดถือเปนผลประโยชนพนักงานระยะสัน้ขอใดถือเปนผลประโยชนพนักงานระยะสัน้
รายการ Yes No

คาแรง เงินเดือน เงินสมทบประกันสังคม

คาตอบแทนภายหลัง 12 เดือนหลังจากที่พนักงานไดปฏิบัต
 

ิ

หนาที่

การลาหยุดโดยจายคาแรง

Profit sharing bonus เชน คิดเปน 12% ของยอดขาย

เงินบําเหน็จที่คิดตามอายุงาน

ผลประโยชนอื่นที่ไมเปนตัวเงิน เชน ประกันสุขภาพ คาเชา
 บาน รถประจําตําแหนง
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การบันทึกบัญชีผลประโยชนพนักงานระยะสั้นการบันทึกบัญชีผลประโยชนพนักงานระยะสั้น

รับรูเปนคาใชจายและหนี้สินในงบการเงิน ดังนี้

Dr. Employee expense
 

xx

Cr. Payables/Bank
 

xx

กิจการไมตองใชขอสมมุติฐานจากการประมาณตามหลัก
 คณิตศาสตรประกันภัย!!!
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Presentation Notes
อย่างไรก็ตาม อาจมีกรณีที่เป็น Prepayment ถ้าได้มีการจ่ายล่วงหน้าแล้ว





ผลประโยชนหลังจากออกจากงานผลประโยชนหลังจากออกจากงาน

โครงการสมทบเงิน (Defined Contribution Plan)

◦
 

กําหนดภาระที่แนนอนที่กิจการตองจายชําระไปยังนิติบุคคลอื่น 

เชน กองทุนสํารองเลี้ยงชีพ

◦
 

ไมมีภาระผูกพันอื่นใดภายใตกฏหมายที่กิจการจะตองจายชําระเพิ่ม

โครงการผลประโยชน (Defined Benefit Plan)

◦
 

ภาระผูกพันของกิจการที่ตองจัดหาผลประโยชนใหพนักงาน
 ปจจุบัน หรือพนักงานในอดีต

◦
 

ความเสี่ยงของกิจการจากการประมาณตาคณิตศาสตรประกันภัยใน
 กรณีผลประโยชนสูงกวาที่คาดการณไว ภาระผูกพันของกิจการอาจ
 เพิ่มขึ้น
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Presentation Notes
ทั้งนี้ขึ้นอยู่กับลักษณะเของแผน ถ้าไม่มีแผนอื่นๆ ปัจจุบันก็จะเป็นการจ่ายตามกฏหมายแรงงาน



ผลประโยชนหลังจากออกจากงานผลประโยชนหลังจากออกจากงาน

ผลประโยชนพนักงานที่ตองกิจการตองจายหลังจากพนักงาน

สิ้นสุดการทํางาน (after the completion of employment)
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แต่ต้องไม่ใช่ Termination Benefits



การบันทึกบัญชีการบันทึกบัญชี  --  Defined ContributionDefined Contribution
บันทึกเมื่อพนักงานไดปฏิบัติหนาที่แลว

Dr. Provident Fund Expense
 

2m

Cr. Bank/AP
 

2m

การบันทึกบัญชีตรงไปตรงมา เพราะภาระผูกพันของกิจการถูก

กําหนดดวยเงินสมทบนั้นๆ 

ไมตองใชสมมุติฐานจากการประมาณการตามหลักคณิตศาสตร

ประกันภัย

ภาระผูกพันจะถูกกําหนดโดยไมตองคิดลด เวนแตครบกําหนด

จายเกินกวา 12 เดือนหลังจากวันสิ้นงวดที่พนักงานใหบริการ
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TAS 19 TAS 19 ผลประโยชนของพนักงานผลประโยชนของพนักงาน

ในการคํานวณผลประโยชนพนักงานใชขอสมมต
 

ิ

การประมาณการตามหลักคณิตศาสตรประกันภัย

• ตัวแปรดานประชากร

• ตัวแปรทางการเงิน

• Discount Rate
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Presentation Notes
(เช่น อัตราการเข้าออกของพนักงานและอัตราการเสียชีวิต)

 (เช่น การเพิ่มขึ้นของเงินเดือนในอนาคต การเปลี่ยนแปลงของต้นทุนค่ารักษาพยาบาล และการเปลี่ยนแปลงบางประการในส่วนของผลประโยชน์ของรัฐ) ข้อสมมติทางการเงินต้องอิงตามการคาดการณ์ทางการตลาด ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงานสำหรับงวดที่ภาระผูกพันได้รับการชำระ



TAS 19 TAS 19 ผลประโยชนของพนักงานผลประโยชนของพนักงาน

กําหนดอัตราคิดลดโดยอางอิงอัตราผลตอบแทนตามตลาด 

ณ วันสิ้นรอบระยะเวลารายงาน ของหุนกูภาคเอกชนที่ม
 

ี

อันดับความนาเชื่อถือในระดับคุณภาพดี
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คําพิพากษาฎีกาที่คําพิพากษาฎีกาที่  69666966--6971/25426971/2542
ระบุวาการกําหนดใหลูกจางเกษียณอายุเมื่ออายุ 60 ป ถือเปนการเลิกจางอยาง

หนึ่ง  ดังนั้น  นายจางตองจายเงินชดเชยใหลูกจางตามอัตราที่ กําหนดใน

พระราชบัญญัติคุมครองแรงงาน พ.ศ. 2541

มาตรา 118 พระราชบัญญัติคุมครองแรงงานฯ กําหนดใหนายจางจายคาชดเชย

ใหแกลูกจางซึ่งเลิกจางดังตอไปนี้

35

ระยะเวลาการจาง คาตอบแทนเมื่อเลิกจางกอนกาํหนด

มากกวา 120 วัน แตไมเกิน 1 ป คาจาง 30 วัน หรือเงินเดือน 1 เดือน

1 ป แตไมเกิน 3 ป คาจาง 90 วัน หรือเงินเดือน 3 เดือน

3 ป แตไมเกิน 6 ป คาจาง 180 วัน หรือเงินเดือน 6 เดือน

6 ป แตไมเกิน 10 ป คาจาง 240 วัน หรือเงินเดือน 8 เดือน

ตั้งแต 10 ปขึ้นไป คาจาง 300 วัน หรือเงินเดือน 10 เดือน 



Defined Benefit Plan Defined Benefit Plan 

วิธีวัดมูลคาวิธีวัดมูลคา  Projected Unit Credit MethodProjected Unit Credit Method
แนวคิดการคํานวณผลประโยชนอยางงาย

36

จางงาน
วันที่วัดมูลคา

วันทีเ่กษียณอายุ

อายุ 25 ป 50 ป 60 ป

25 ป

คํานวณผลประโยชน

 


การทํางาน

X

ความนาจะเปนที่จะ

 ไดรับผลประโยชน

คิดลด (10 ป)



ตัวอยางตัวอยาง  --  วิธีวัดมูลคาวิธีวัดมูลคา  Projected Unit Credit MethodProjected Unit Credit Method
นาย ก ทํางานใหบริษัทเปนระยะเวลา 25 ป ขณะนี้อายุ 50 ป

นาย ก จะเกษียณอายุในอีก 10 ป (ตอนอายุ 60 ป)

สมมติวาบริษัทตองจายเงินชดเชยใหแกนาย ก ซึ่งเลิกจางตอนเกษียณ

เปนเงิน 100,000 บาท

สมมติวาความนาจะเปนที่นาย ก จะ

• มีชีวิตรอดอยูถึงเกษียณเทากับ 0.9

• อยูตอในบริษัทจนถึงเกษียณเทากับ 0.89

ความนาจะเปนที่นาย ก จะไดรับผลประโยชน = 0.9*0.89 = 0.80

สมมติวาอัตราผลตอบแทนของหุนกูบริษัท AAA เทากับ 5% ตอป
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ตัวอยางตัวอยาง  --  วิธีวัดมูลคาวิธีวัดมูลคา  Projected Unit Credit MethodProjected Unit Credit Method

ขั้นตอนที่ 1
 

การหาคามูลคาปจจุบันของภาระผูกพันของ
 ผลประโยชน

=
 

(100,000
 

x 0.8)/(1.05)10

= 49,109.88 บาท

ขั้นตอนที่ 2
 

การหาภาระผูกพันผลประโยชนตามหลัก Projected 

Unit Credit Method

=
 

49,109.88
 

x
 

(25/(25+10))

=
 

35,078.49 บาท
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TAS 19 TAS 19 ผลประโยชนของพนักงานผลประโยชนของพนักงาน

ในกรณีที่นํา TAS 19 มาถือปฏิบัติสําหรับรอบระยะเวลาบัญชีป 2554 หาก
 หนี้สินในชวงการเปลี่ยนแปลงมากกวาหนี้สินที่จะรับรู ณ วันที่เดียวกัน
 ตามนโยบายการบัญชีเดิมของกิจการ หรือ ในกรณีที่ยังไมเคยรับรูหนี้สิน
 ดังกลาวมากอน สามารถ

รับรูสวนเพิ่มดังกลาวโดยทันทีในงบกําไรขาดทุนเบ็ดเสร็จตาม TAS 8

รับรูสวนเพิ่มดังกลาวเปนคาใชจายตามวิธีเสนตรงภายในระยะเวลา 5 ป

นับจากวันที่นํา TAS ฉบับนี้มาถือปฏิบตัิสําหรับระยะเวลาบัญชีป 2554

รับรูสวนเพิ่มดังกลาว โดยปรับกับกําไรสะสม ณ วันตนงวดของรอบ

ระยะเวลาบัญชีป 2554

รับรูสวนเพิ่มดังกลาว โดยใชวิธีปรับยอนหลัง
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Workshop (Solution)Workshop (Solution)
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Workshop (Solution)Workshop (Solution)
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หากเราเปนหากเราเปน  Non Public Accountable Entity Non Public Accountable Entity แลวแลว

ตั้งประมาณการหนี้สิน โดยกําหนดจาก

◦
 

เงินชดเชยตาม พรบ. แรงงาน

◦
 

เงินบําเหน็จบาํนาญ

◦
 

ไมตองใชหลักคณิตศาสตรประกันภยั

หาจํานวนพนกังานที่อยูในขาย เชน เลือกพนักงานที่ทํางานเกิน 10 

ปขึ้นแลวจะไมลาออก  และเหลือเวลาทํางานอีก 10 ป ใหตั้งสํารอง 

(คํานวณอัตราเงินเดือนขึ้น * 10 เดือน) ไมตองคํานวณ Probability 

และใหคิดลดกลับมาคิดลด
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ประเด็นปญหาของมาตรฐานฉบับนี้ประเด็นปญหาของมาตรฐานฉบับนี้

ความพรอมของขอมูลตางๆ ที่กิจการตองใชในการประมาณการ

ผลประโยชนตอบแทน

ระบบงานและการประสานงาน

ประเดน็ภาษี หนี้สินทางบัญชี มากกวา หนี้สินทางภาษี

ผูเชีย่วชาญคณิตศาตรประกันภยัทีม่ีใบอนุญาตยังมีนอย และ

คาใชจายสูง

ความนาเชื่อถือของสมมุติฐานของตัวแปรทีใ่ชในการคํานวณ

ประมาณการ
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TAS 18 TAS 18 รายไดรายได

การรับรูรายไดดวยวิธี Effective Interest Rate

◦
 

สัญญาระบุรายไดดังนี้

◦
 

ปที่ 1 0%

◦
 

ปที่ 2 4.5%

◦
 

ปที่ 3 5%

การรับรูรายไดตองนํามาถัวเฉลี่ยตามอายุของสัญญาดวยวิธี 

Effective Interest Method
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TAS 18 TAS 18 รายไดรายได

การรับรูรายไดจากกิจการอสังหาริมทรัพย

ขายที่ดิน ที่ดนิพรอมสิ่งปลูกสราง สิ่งปลูกสราง อาคารชุด

o เดิม

ตามสวนงานที่ทําเสร็จ/ตามงวดที่ถึงกําหนดชําระ/เมื่อโอน
 กรรมสิทธิ์

o ใหม

เมื่อโอนความเสี่ยงและผลตอบแทนที่มีนัยสําคัญใหแกผูซื้อ 

(เมื่อโอนกรรมสิทธิ์ใหกับผูซื้อ)
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TAS 37 TAS 37 ประมาณการหนี้สนิประมาณการหนี้สนิ  หนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้นหนี้สินที่อาจจะเกิดขึ้น  

และสินทรัพยทีอ่าจจะเกิดขึ้นและสินทรัพยทีอ่าจจะเกิดขึ้น

การรับรูหนี้สินตองเขาเงื่อนไขทุกขอ ดงันี้

◦
 

มีภาระผูกพันในปจจุบัน

◦
 

เปนไปไดคอนขางแนที่จะเสียทรัพย

◦
 

ประมาณจํานวนได

สิ่งที่เปลี่ยนไป

◦
 

ไมมีการเปลี่ยนแปลงในหลักการ
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TAS 38 TAS 38 สินทรัพยไมมีตัวตนสินทรัพยไมมีตัวตน

หลักการพื้นฐาน

◦
 

ถารูอายุการใหประโยชนใหแสดงดวยราคาทุนตัดจําหนาย

◦
 

ถาไมรูอายุการใหประโยชนใหแสดงดวยราคาทุนและทดสอบ
 การดอยคา

◦
 

ถามีตลาดซื้อขายคลองเลือกแสดงดวยราคาที่ตีใหมได (แตยาก
 จะมีได)

สิ่งที่เปลี่ยนแปลง

◦
 

ไมมีการเปลี่ยนแปลงในหลักการ
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TAS 23 TAS 23 ตนทุนการกูยืมตนทุนการกูยืม

หลักการพื้นฐาน

◦
 

ตนทุนการกูยืมที่เกี่ยวของกับสินทรัพยที่เขาเงื่อนไขตอง
 บันทึกเปนตนทุนของสินทรัพยนั้น

สิ่งที่เปลี่ยนแปลงไป

◦
 

ตัดทางเลือกในการบันทึกตนทุนการกูยืมเปนคาใชจายทันที

49



TAS 36 TAS 36 การดอยคาของสนิทรัพยการดอยคาของสนิทรัพย

หลักการพื้นฐาน

◦
 

เมื่อมีขอบงชี้ตองพิจารณาการดอยคา

◦
 

เทียบมูลคาตามบัญชีกับจํานวนที่มากกวาของ

• มูลคายุติธรรมหักตนทุนในการขาย
• มูลคาจากการใช

สิ่งที่เปลี่ยนแปลงไป

◦
 

ไมมีการเปลี่ยนแปลงในหลักการ
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TAS 11 TAS 11 สัญญากอสรางสัญญากอสราง

หลักการพื้นฐาน

◦
 

รายไดที่เกดิจากการรับจางกอสรางใหรับรูดวยวิธี Percentage 

of Completion

◦
 

หากคาดวาจะขาดทุนตองรับรูเปนคาใชจายทันที

สิ่งที่เปลี่ยนแปลงไป

◦
 

ไมมีการเปลี่ยนแปลงในหลักการ
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TAS 17 TAS 17 สัญญาเชาสัญญาเชา

หลักการพื้นฐาน

◦
 

พิจารณาความเสี่ยงและผลตอบแทนสวนใหญวาเปนของใคร

ถาเปนของผูเชา เปนสัญญาเชาการเงิน

ถาเปนของผูใหเชา เปนสัญญาเชาดําเนินงาน

สิ่งที่เปลี่ยนแปลงไป

◦
 

ไมมีการเปลี่ยนแปลงในหลักการ
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TAS 2 TAS 2 สินคาคงเหลือสินคาคงเหลือ

หลักการพื้นฐาน

◦
 

แสดงดวยมูลคาตามราคาทุนหรือมูลคาสุทธิที่จะไดรับแลวแต
 



ราคาใดจะต่ํากวา

◦
 

ไมอนุญาตใหนํา Exchange Difference เปนตนทุนในการซื้อ
 สินคาคงเหลือ

◦
 

กรณีการซื้อสินคาโดยมีเงื่อนไขชําระนานกวาระยะเวลาสินเชื่อ
 ปกติ ใหบันทึกผลตางเปนคาใชจายทางการเงิน

สิ่งที่เปลี่ยนแปลงไป

◦
 

ไมมีการเปลี่ยนแปลงในหลักการ
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TAS 40 TAS 40 อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน
อสังหาริมทรัพยที่ถือครองเพื่อ

◦
 

ใหเชา

◦
 

Capital Gain

◦
 

ทั้งสองอยาง

ตองแสดงรายการแยกตางหากเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน

วิธีวัดมูลคา

◦
 

วิธีราคาทุน (เปดเผยมลูคายุติธรรม)

◦
 

วิธีมูลคายุติธรรม (หามูลคายุติธรรม และบันทึกผลตางระหวาง
 มูลคายุติธรรมและราคาทุนในงบกําไรขาดทุน
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คํานิยามของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนคํานิยามของอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน

อสังหาริมทรัพย – ทีด่ิน อาคาร หรือสวนของอาคาร

ที่กิจการถือครอง

เพื่อหาประโยชนจากรายไดคาเชา หรือการเพิ่มขึ้นของมูลคา

สินทรัพย (capital gain) หรือทั้งสองอยาง 

ทั้งนี้ ไมไดมีไวเพื่อ

◦
 

ใชในการผลิตหรือใหบริการ หรือในการบริหารของกิจการ

◦
 

ขายตามปกติธุรกิจ
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Presenter
Presentation Notes
ที่ดิน อาหคาร หรือส่วนของอาคาร

เป็นเจ้าของหรือเป็นผู้เช่าภายใต้สัญญาเช่าการเงิน



IP vs. PPEIP vs. PPE  ((ที่ดินที่ดิน  อาคารอาคาร  และอุปกรณและอุปกรณ))
 อสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน (IP)

ถือไวเพื่อประโยชนจากรายไดคา

เชา หรือ capital gain

กอใหเกิดกระแสเงินสดที่โดยสวน

ใหญแลวเปนอิสระจากสินทรัพย

ประเภทอื่นๆ ของกิจการ
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Presenter
Presentation Notes
ค่าแรงงาน เครื่องจักร อุปกรณ์ สินค้าเป็นต้น



ขอใดเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนขอใดเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุน??

57

รายการ IP PPE Inventory

ที่ดินที่ถือไวเพื่อหวังกําไรจากราคาที่ดินเพิ่มในระยะยาว

ที่ดินที่ถือครองไวไดปจจบุนัยังมิไดระบุวัตถุประสงคการใช

 


ในอนาคต

อสงัหาริมทรัพยที่อยูในขั้นตอนการกอสรางหรือพัฒนาเพื่อ

 ขาย

อาคารที่กิจการเปนเจาของและใหเชาภายใตสัญญาเชา

 ดําเนินงาน

อสงัหาริมทรัพยที่ใหกิจการอื่นเชาภายใตสัญญาเชาการเงนิ

ที่ดิน และอาคารที่มีไวใชงาน ภายในกิจการ

ที่ดิน และอาคารที่มีไวใชงาน ภายในกิจการ รอจําหนาย

Presenter
Presentation Notes
2. ในกรณีให้ถือว่าถือไว้เพื่อหากำไร



ขอบเขตขอบเขต
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ไมมี มี



ตัวอยางตัวอยาง

บริษัท ABC เปนเจาของอาคารโรงงาน และไดใหเชาพื้นที่รอยละ 

80 ของเนื้อที่ทั้งหมดแกบุคคลภายนอก สัญญาเชาดังกลาวเปน

สัญญาเชาดําเนินงานอายุ 3 ป

คําตอบ ผูบริหารควรจัดอาคารโรงงานนี้เปน อสังหาริมทรัพยเพื่อ

การลงทุน
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อาคารโรงงานถือเปนอสังหาริมทรัพยเพื่อการลงทุนหรือไม?



การวัดมูลคาการวัดมูลคา

กรณี 1: ซื้อ

◦
 

ราคาซื้อ

◦
 

ตนทุนทางตรงอื่นๆ เชน คาใชจายทางดานกฏหมาย คาภาษ
 

ี

การโอน

กรณี 2: สรางเอง

◦
 

ตนทุนทางตรงทั้งหมด เพื่อใหสินทรัพยอยูในสภาพพรอมใช
 



งาน
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ห้ามเปลี่ยนวิธีถ้าเลือกใช้แล้ว



การวัดมูลคาการวัดมูลคา

วิธีมูลคายุติธรรม

◦
 

มูลคายุติธรรมสามารถระบุได

◦
 

รับรูกําไรขาดทุนที่เกิดขึ้นเขางบกําไรขาดทุน

วิธีราคาทุนหักคาเสื่อมราคาสะสม

◦
 

ตองเปดเผยมูลคายุติธรรมของสินทรัพยในหมายเหตุประกอบงบ
 การเงิน

◦
 

ตองกําหนดมูลคาคงเหลือ

หามเปลี่ยนใจ
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เราเลือกไดนะ



การวัดมูลคาการวัดมูลคา
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การเปลี่ยนแปลงใน

 มูลคายุติธรรม

งบกําไรขาดทุน

การเพิ่มขึ้นในมูลคา

 ยุติธรรม

สวนเกินทุนจากการ

 ตีราคาสินทรัพย

การลดลงในมูลคา

 ยุติธรรม

งบกําไรขาดทุน

วิธีมูลคายุติธรรม(IP)
วิธีตีราคาใหม (PPE)



WorkshopWorkshop  IPIP
ณ วันที่ 1 มกราคม 2551 บริษัทฯ ซื้อที่ดินมูลคา 100 ลานบาท 

เพื่อใหเชา และจัดประเภททีด่ินเปน IP

บริษัทฯ เลือกที่จะบันทึกบัญชีดวยวิธีมูลคายุติธรรม

63



การบันทึกบัญชีการบันทึกบัญชี  IPIP  --  วิธีมูลคายุติธรรมวิธีมูลคายุติธรรม
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การบันทึกบัญชีการบันทึกบัญชี  IPIP  --  หากเลือกวิธีราคาทุนหากเลือกวิธีราคาทุน
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แลวถาทีด่ินผืนนี้เปนแลวถาทีด่ินผืนนี้เปน  PPE PPE ละละ????
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